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Creada por ex ejecutivos de la banca y construccion

Empresa ofrece dinero a duenos de
propiedades a cambio de compartir
la plusvalia futura

Por Ximena Pérez Villamil

estas alturas, circula como dato.

Puede ser compartido en un

chat de tenistas o en un grupo

de amigos, por algin conocido
de los cinco socios. No es un producto ma-
sivo. No existia en Chile. Y estd dirigido a
duenos de viviendas de entre 5 mil y 20 mil
UF que necesiten capital inmediato por un
apuro economico, porque perdieron el
empleo, tienen deudas impagas y no
cuentan con flujos, por lo que no acceden
a créditos bancarios. También para los
que quieren emprender y no poseen capi-
tal.

“No prestamos plata. Invertimos en
plusvalia residencial. Le entregamos al
propietario entre un 10% y 20% del valor
comercial de su vivienda a cambio de una
parte de la plusvalia futura”, explica Felipe
Errdzuriz, socio gerente de MiPlusvalia

“Al cabo de cinco anos o si lo prefiere
antes, el cliente nos devuelve el monto que
le otorgamos y adicionalmente nos paga
una cifra que dependera del aumento de
valor que haya tenido su propiedad”.

Las viviendas se mandan a tasar, el
cliente asiste a una larga reunion explicati-
va. Si acepta firma un contrato de promesa
de compraventa, al que puede ponerle tér-
mino cuando quiera.

Jlusdlanc gy pasartol. | alatatonma

dinero que obtuvo en el

camino o vendiendo su MiPIUS\fa"a, que
casa con tiempo. Si no lo nacic') hace un

hace, tendria que vender-

nos su propiedad al valor aﬁO, entrega
ajustado por riesgo, mas hasta el 20% del

bajo que el comercial”, di-

ce. valor comercial
“Cuando partimos de la vivienda. No

este producto no existia 'y

debfamos crearlademan- ~ S€ pagan cuotas,
da. ;Como busca la gente sino todo de una

algo que no existe?”,

cuenta Errazurizensuofi-  V€Z al cabo de
cina arrendada muy cerca cinco aﬁOS

del Metro Los Dominicos.

Partieron hace un ano y

debutaron con su primer cliente en enero
pasado.

Para promocionarse eligieron una es-
trategia digital: avisos en Google, Facebo-
ok y pronto Instagram. “El primer lugar de
buisqueda de las personas para solucionar
un problema esla web. Y no necesitas fuer-
za de ventas”.

Exigen salir de Dicom
Erarepresentante del Banco de Tokio-

Felipe Errazuriz, José Antonio Vial y
Juan Carlos Molina, tres de los cinco
socios de Mi Plusvalia

Mitsubishi en Chile cuando le pidieron
trasladarse a Nueva York. No quiso y, a fi-
nes de 2014, renuncio. Intent6 traer una
representacion, sin éxito. “Pasaron tres
afnos. Un dia vi una entrevista en Bloom-
berg sobre un producto parecido a Mi-
Plusvalia y me gusté. Lo pimponée con in-
genieros, abogados, bancos de inversion y
la verdad es que no hubo nadie que me di-
jera que era una mala idea”.

Se juntaron cinco socios (ver recua-
dro) que financian los costos fijos, avisaje
digital, bases de datos. Y existe un inver-
sionista que aporto capital para financiar
el otorgamiento de dinero a los clientes. Es
una familia empresaria de bajo perfil.

—;Por qué apostar a la plusvalia?

—Entre 2009 y 2016 las viviendas su-
bieron entre un 40% y 60% en Santiago, la
mayor alza de la historia de Chile. Por el
boom del precio del cobre, la escasez de
suelo, baja tasa de interés y una mano de
obra mds cara. A futuro, esperamos plus-
valfas no tan altas, pero van seguir por las
restricciones de suelo.

Ejemplifica como funciona el sistema.
Si el valor comercial de una vivienda es de
7 mil UF y el cliente pide un 10%, recibe
700 UF. “Si en cinco afios la plusvalia sube
un 15%, la propiedad pasd a costar 8.050
UF. ;Cudnto nos tiene que devolver? Las
700 UF iniciales mas 1.050 UF, que equiva-
len al 50% de su nuevo valor comercial
menos el valor ajustado por riesgo”. Ese
valor ajustado son 5.950 UF, “porque no-
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sotros tomamos parte del riesgo del dete-
rioro de su valor, tal como la banca en los
hipotecarios”. Total a pagar: 1.750 UF.

Sila plusvalia cae 10%, la casa de 7 mil
UF bajé a 6.300 UF. “El monto a pagar se-
ran las 700 UF iniciales mas 175 UF, equi-
valentes al 50% del nuevo valor comercial
menos el valor ajustado por riesgo”.

Un requisito es que el saldo del crédito
hipotecario no exceda el 60%. "Y si el clien-
te estd en Dicom le exigimos que pague sus
deudas y nos envie el comprobante. Por-
que si estd en proceso de reinsercion labo-
ral y tiene el Dicom manchado, tendrd
problemas. Una vez que se emplee o tenga
otra forma de ganarse la vida, los bancos
van a golpearle la puerta. Y tomando un
crédito a 15 anos, dejando en garantia la
propiedad, podra pagarnos”.

Entre sus clientes se cuentan distintos
tipos. “Profesionales de 45 o 50 anos, que
buscan pega activamente, tienen masdela
mitad de la casa pagada, pero estan sin flu-
jo. Si no acreditan ingresos no acceden a a
la banca, porque los créditos se pagan en
cuotas. También personas de edad que
quieren vender su casa mas adelante y no
apuradas, para evitar el castigo en el pre-
cio”.

—;Al cliente le conviene que no ha-
ya plusvalia entonces?

—Si todo el pais no tiene plusvalia le
conviene. Si no, le favorece que haya una
plusvalia tan alta que supere el techo ético
que nos fijamos de 4% real anual.

Juan Carlos
Molina Silva

Ingeniero comercial de
la U. de Chile.

Fue gerente de
finanzas de Besalco,
de Parque Arauco y de
Arval Relsa (del BNP
Paribas y familia Yarur)
Actualmente, trabaja
en el family office de
Ernesto Noguera, socio
de Lipigas.

José Antonio
Vial Vial

Ingeniero civil de la U.
de Chile, MBA del
Esade de Barcelona.
Fue socio de la firma
de ingenieria Vial y
Vives, donde trabajo 20
anos.

Socio y gerente local
de la empresa
espariola de ingenieria
Intercontrol desde 2016

Nicolas
Gumucio

Ingeniero civil de la UC.
Ex gerente de control
de gestion de Ingevec.
Ex gerente corporativo
de IConstruye y actual
director de sus filiales
en Colombia y Peru. Es
gerente general de Toc
Toc, también de la
Camara Chilena de la
Construccion.

Alfredo Tagle
Quiroz

Abogado de la UC.
Trabajé en la Fiscalia
del Banco de Chile.
Socio del estudio Tagle
& Cifuentes, es fiscal
de la Sociedad Matriz
del Banco de Chile y
director de la corredora
Banchile. Experto en
convenios judiciales y
reestructuracion de
pasivos.

Felipe Errazuriz

Agrénomo de la UC,
MBA en London
Business School.
Trabajo en el Citigrpup
en Londes. Fue
representante del
banco aleman WestLB
en Chile y del banco de
Tokio- Mitsubishi para
Chile, Pert, Colombia y
Meéxico.



